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 قائمة تدقيق لمقدمي العطاءات  .أ
 ة للتأكد من تقديم كل المستندات المطلوب

  
ــي كراســة الشــروط والمواصــفات  ــة ف ــددة أو المطلوب ــتندات المح ــديم المس ــزام بتق ــاة الالت ــين مراع يتع

أو عـــن طريـــق تطبيـــق  furas.momra.gov.asإلكترونيـــا وذلـــر عـــن طريـــق الموقـــع إلكترونـــي 
الأجهــزة الذكيــة (فــرصث باســتثناء أصــل خطــاب الضــمان البنكــي فيقــدم فــي الضــرف المختــوم 

ــق مــن المســتثمر ا ــام ومغل ــه وأرق ــام  واتف ــه وأرق ــة اســم المســتثمر وعنوان ــب علي ومــن يفوضــه ويكت
الفــاكس فــي الموعــد والمكــان المعلــن عنــه لفــتح المظــاريف مــع إرفــان صــورة مــن الضــمان البنكــي 

 إليه. إلكتروني المشارفي الموقع 
 

 هل مختوم؟ هل مرفق؟  المستند مسلسل 
   نموذج العطاء 1

2 
ل   التوقيع على العطـاء توكيـ ام بـ رســـــمي موثق (إذا قـ

 ومرفقاته شخص غير مقدم العطاءث
 

 

3 
ــركة أو وكيلها الذي وقع   ــئول عن الشــ إثبات أن المســ

 على العطاء لديه الصلاحية للتوقيع 
 

 

4 
صـورة سـارية المفعول من السـجل التجاري (في حالة 

 الشركات والمؤسساتث
 

 

5 
الأجنبي إذا كان المســتثمر صــورة رخصــة الاســتثمار  

 غير سعودي
 

 

6 
ــغيل وإدارة  ــة بتشــ ــهادات الخبرة الخاصــ ــور شــ صــ

 المجمعات والمراكز التجارية.
 

 

7 
خطاب ضمان من بنر معتمد لدى مؤسسة النقد العربي 

 السعودي
 

 

   كراسة الشروط والمواصفات وملحقاتها 8
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 تعريف المفردات الواردة بكراسة . ب

 الشروط والمواصفات 

 
  انشاء وتشغيل وإدارة مجمع تجاري  المشــروع:.

 .ي ارض فضاءلانشاء وإدارة وتشغيل مجمع تجاري في فلس  العقار:

 و شـركة أو مؤسـسـة مرخصـة تزاول نشـاط إنشـاء وإدارة وتشـغيل   المستثمر:  
 المجمعات التجارية.

 بقصد به المؤسسة أو الشركة التى تقدم عرضاً لدخول المزايدة. مقدم العطاء: 
دور   المجمع التجاري: من  أكثـر  من  كبـيـر  مبـنـى  من  يتـكـون  مغـلـق  كبـيـر  ســـــون   و 

ة     ويحتوى ة الأنشـــــطـ ة مختلفـ اريـ دد كبير من المحلات التجـ على عـ
 وأماكن الترفيه  ومطاعم الوجبات الخفيفة. 

 ي طريقة لإثارة التنافس بين المســتثمرين تأخذ شــكل مزايدة بهدف   :المنافسة
أجير   د تـ ة عنـ ديـ ة/ البلـ انـ ا الأمـ الحصـــــول على أعلى ســـــعر  وتتبعهـ

 العقارات والأنشطة
 الشروط والمواصفات كراسة  الكراسة:

المممممممنمممافسمممممممة  
 الإلكترونية

  المنــافســــــة عن طريق الموقعتقــديم المســـــتثمرين عطــاءاتهم في  

furas.momra.gov.as 
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 الجدول الزمني المتوقع لإجراء المزايدة .ج

 حتى بداية سريان العقد ودفع إيجار السنة الأولى
 
 

 التاريخ  كيفية تحديد التــــــاريخ  البيــــــــــــــــــــــــــــــان
  التاريخ الذي تم فيه النشر  تاريخ الإعلان 

  كما  و محدد في الإعلان  العطاءات آخر ميعاد لتقديم 
  كما  و محدد في الإعلان  موعد فتح المظاريف 
  تحدده الأمانة/ البلدية  إعلان نتيجة المزايدة 

  تحدده الأمانة/ البلدية  موعد الإخطار بالترسية 

تاريخ توقيع العقد لمن ترسو  
 عليه المزايدة 

خلال خمسـة عشـر يوماً من تاريخ إشـعار 
ــتثمر بمراجعتها  ف ن   الأمانة/البلدية للمســ
لم يراجع يرسـل له إشـعار نهائي  ويعطي  

 مهلة إضافية خمسة عشر يوماً.

 

  خلال شهر من توقيع العقد  تاريخ تسليم العقار 

 بداية سريان مدة العقد 

من تاريخ تســـليم العقار بموجب محضـــر 
تسليم موقع من الأمانة/ البلدية والمستثمر   

ــتثمر على محضــر  وإذا لم   يتم توقيع المس
ــب   تســليم العقار يتم إشــعاره خطياً وتحس
 بداية سريان مدة العقد من تاريخ الإشعار.

 

  عند توقيع العقد  موعد سداد أجرة السنة الأولي
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 وتشغيل المجمعات التجارية الدليل الإرشادي لإعداد كراسة الشروط والمواصفات لإدارة                    

    

 

  

   

 مقـــــدمة  .1
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 مقممممممدمة  .1

 
 

مجمع تجاري    لإنشـاءفي طرح مزايدة عامة عن طريق الظرف المختوم بين المسـتثمرين  محافظة أبو عريش    ترغب بلدية 
المبينة في كراسـة الشـروط والمواصـفات المرفقة لإدارته وتشـغيله وفق التفاصـيل  لأنشـأه و  الواردة بياناته في وصـف العقار  

   والتي توضح المعلومات التي يجب على المستثمرين الإحاطة بها , ومراعاتها عند تقديم عطاءاتهم لهذه المزايدة .
وانب  وتهيب البلدية بالمســتثمرين القراءة المتأنية والدقيقة للكراســات للتعرف على الاشــتراطات والمواصــفات الفنية   والج

ــتثمارية المتاحة    ــة الاسـ ــتثمر   بما يمكنه من تقديم عطاء مدروس يتيح له الفوز بالفرصـ القانونية للعقد   والتزامات المسـ
 ويحقق البلدية أ دافها

 
ويمكن    المزايدة وترحب الأمانة/ البلدية بالرد على أية اســتفســارات أو اســتيضــاحات من المســتثمرين الراغبين في دخول 

 ين تقديم الاستفسارات أو الاستيضاحات ب حدى الطرن التالية:للمستثمر
 ا لتوجه إلى الإدارة المذكورة أدناه بالبلدية وتقديم الاستفسار مكتوبا: .1

 التخصيص والاستدامة المالية إدارة:    
 0547707776تليفون: 
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الدليل الإرشادي لإعداد كراسة  
الشروط والمواصفات لإدارة وتشغيل  

 المجمعات التجارية

 

   

 وصف العقــــار   .2
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 وصف الموقع

 

 نوع النشاط    صيانة وتشغيل مجمع تجاري  وإدارة وتشغيل  موقع انشاء

 الاستثمارية المقترحة     العناصر  مجمع تجاري فلس 

 محافظة أبو عريش  المدينة: 

   فلس الحي:  الشارع:   موقـع العقـــار   

 رقم المخطط:      -رمز القطعة:  

 

 حــدود الموقع   

   

30.00شارع عرض شمالاً :     

ارض حكومية   جنوبا :    

: ارض حكومية شرقا     

 

محطه فئة ج غربا :   

 نوع الموقع    ارض فضاء 

 مساحة الأرض    2م2527048

 نسبة الاستثمار      

 نسبة المباني المسموح بها    

 مساحة البناء    

 نسبة البناء على الشوارع التجارية   

  
 الرئيسية   الشوارع  على  مساحة البناء

 نسبة البناء على الواجهة     

 ملاحظة 

   يتم التقيد  فيتم استخراج التراخيص على البيانات الموضحة اعلاه، وفي حال مخالفة ذلك للتراخيص وكود البناء والاشتراطات        

 بالاشتراطات والأنظمة البلدية.          
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. 
الدليل الإرشادي لإعداد كراسة 
الشروط والمواصفات لإدارة  
 وتشغيل المجمعات التجارية 

 

 

 
 

 

 اشتراطات دخول المزايدة والتقديم. 3
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 والتقديم المزايدة  اشتراطات دخول -3
 من يحق له دخول المزايدة :  1/3

لديهم خبرة في مجال إنشاء وتشغيل  وإدارة                                       يحق الأفراد و للمستثمرين السعوديين وغير السعوديين  الذين 1/1/3
التقدم في  ذه المزايدة. ما عدا الممنوعين من التعامل نظاما أو بحكم قضائي حتى تنتهي مدة المنع من التعامل   

ن يتأخرون في سداد الأجرة عن  ويحق للأمانة أو البلدية استبعاد الذين لها لديهم مستحقات متأخرة  أو كانوا مم
 موعد ا بعد رفعها لوزير الشئون البلدية والقروية والموافقة على استبعاده. 

يحق للمستثمر المشاركة أو التحالف  مع أحد المستثمرين السعوديين أو غير السعوديين الذين لديهم خبرة في مجال   2/1/3
 إنشاء وتشغيل المشروع. 

 . السعودية نظام الاستثمار الأجنبييسري على الشركات والمؤسسات غير   3/1/3
 لغة العطاء: 2/3

اللغة الرسمية في المملكة العربية السعودية فعلى المستثمر الالتزام بالتعامل بها في جميع   لما كانت اللغة العربية  ي 1/2/3
المكاتبات المتعلقة بهذا المشروع  بما في ذلر العطاء  وجميع مرفقاته  وبياناته  ويستثنى من ذلر الكتالوجات   

 يزية.الخاصة بالمعدات والأدوات والأجهزة التي يجوز أن تكون باللغة الانجل

في حال التقدم بمستند بأي لغة أخرى يتم ترجمته إلى اللغة العربية عن طريق مقدم العطاء من خلال مكتب ترجمة   2/2/3
 معتمد  ويعتبر النص العربي  و المعول عليه في حالة الاختلاف أو الالتباس في المضمون.

 مكان تقديم العطاءات :  3/3
/ سعادة رئيس بلدية  باسم معالي أمين بخاتمهاوالمختومة  البلديةمن تقُدم العطاءات على النماذج الأصلية المستلمة 

  ............................................. وبحيث يتم تسليمها باليد لإدارة ...........................في الأمانة / البلدية 
 لبريد المسجل على العنوان التالي: والحصول على إيصال يثبت فيه تاريخ وساعة التقديم  كما يمكن إرساله با
 أمانة/ بلدية ...................................................................... 

 مدينــــــــــــــــة ....................................................................... 
 ................................ ص. ب .........................الرمز البريدي .

 
 

 موعد تقديم العطاءات:  4/3

ــة فرص ولن يقبل أي عطاء يرد بعد  ذا الموعد   يجب أن تقدم العطاءات 5/3 في الموعد المحدد بمنصـ

 او يسلم لغير الجهة المحددة أغلاه.

 وعد فتح المظاريف : م
 كما  و محدد في الاعلانيجب أن تقدم العطاءات في موعد أقصاه 
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 تقديم العطاء:  6/3
i.   كراسة في  المطلوبة  المستندات  كل  ارفان  ويتم  الالكترونية  المنافسة  العطاءات عن طريق  تقدم 

الشروط   وكراسة  العطاء  من  مطبوعة  نسخه  تقديم  المستثمر  على  ويجب  الكترونيا  الشروط 
البنكي في ظرف مختوم في اخر يوم لتقديم العطاء علما بأن الأصل في  والمواصفات والضمان  

 تقديم العطاء  و الكترونيا ولا يعتمد غيره. 
يجب ترقيم صفحات العطاء ومرفقاته والتوقيع عليها من المستثمر نفسه  أو الشخص المفوض من قبله  وكذلر   2/6/3

ختمها بختمه   وإذا قدم العطاء من شخص مفوض يجب إرفان أصل التفويض مصدقا من الغرفة التجارية   أو 
 مصحوبا بوكالة شرعية. 

حتوي على المستندات المتعلقة بالمتطلبات الفنية المحددة من  يقدم العطاء داخل ظرفين أحد ما للعرض الفني  وي  3/6/3
 الأمانة /البلدية  ولا يذكر فيه قيمة العطاء  ويكون مغلقا ومختوما. والآخر للعرض المالي  ويكون مغلقا ومختوما.

ة   يوضع الظرفان داخل ظرف مغلق بطريقة محكمة مختوم بالشمع الأحمر ويكتب عليه من الخارج اسم المزايد  4/6/3
 واسم المستثمر  وعنوانه  وأرقام  واتفه  ورقم الفاكس.

 كتابة الأسعار :  7/3
 يجب على المستثمر عند إعداد عطائه أن يراعى ما يلي : 

أن يقدم السعر بالعطاء وفقاً لمتطلبات كراسة الشروط والمواصفات  ولا يجوز له إجراء أى تعديل  أو إبداء أى   1/7/3
 د من بنود المزايدة أو مواصفاتها  ويستبعد العرض المخالف لذلر. تحفظ عليها  أو القيام بشطب أى بن 

 تدون الأسعار في العطاء أرقاماً وكتابة (حروفاثً بالريال السعودي. 2/7/3

لا يجوز للمستثمر الكشط  أو المحو  أو الطمس  وأي تصحيح أو تعديل فى عرض السعر يجب أن تعاد كتابته من   3/7/3
 ليه وختمه. جديد بالحروف والأرقام  والتوقيع ع

 
 

 مدة سريان العطاء :  8/3
يوماثً تسعون يوماً من التاريخ المحدد لفتح المظاريف  وللأمانة / البلدية الحق في طلب مد سريان 90مدة سريان العطاء (

العطاء إذا ما اقتضت الضرورة ذلر  ويبقى العطاء نافذ المفعول وغير جائز الرجوع فيه من وقت تقديمه  وحتى نهاية مدة  
 سريان العطاء.

 الضمان :  9/3

ويقدم فى شكل خطاب ضمان من بنر   قيمة إيجار سنة واحدة  من %25  يجب أن يقُدم مع العطاء ضمان يعادل 1/9/3

معتمد لدى مؤسسة النقد العربي السعودي  وأن يكون غير مشروط  وغير قابل للإلغاء  وأن يكون واجب الدفع عند  
ذار أو حكم قضائي  كما يجب أن يكون خطاب الضمان سارياً  أول طلب من الأمانة أو البلدية  دون الحاجة إلى إن

 لمدة لا تقل عن ستة أشهر من تاريخ آخر موعد لتقديم العطاء  وقابلاً للتمديد عند الحاجة. 
قيمة من    %25أقل من  به  أو تكون قيمة الضـمان    الضـمان يسـتبعد كل عطاء لا يرفق به أصـل خطاب   2/9/3

  وليس للمســـتثمر الحق في المســـتثمربغير اســـم    الضـــمان مقدما  يكون خطاب إيجار ســـنة واحدة  أو  
 ستبعاد.الاعتراض على الا

 موعد الإفراج عن الضمان :  10/3
يرد الضمان لأصحاب العطاءات غير المقبولة فور البت في المزايدة ويرد لأصحاب العطاءات المقبولة بعد صدور قرار 

 الترسية. 
 مستندات العطاء :  11/3
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الدليل الإرشادي لإعداد  

كراسة الشروط  

والمواصفات لإدارة  

 وتشغيل المجمعات التجارية 
  

 العطاء واجبات المستثمر  قبل إعداد . 4
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 واجبات المستثمر قبل إعداد العرض .4

 

 الشروط الواردة بالكراسة: دراسة  1/4
الواردة  دراسـة وافية ودقيقة   وإعداد العرض   الشـروط  والمواصـفات  بنود كراسـة دراسـة  المسـتثمرعلى  

ــفات  وعدم الالتزام بذلر يعطي الحق ــي به  ذه الشـــروط والمواصـ في    ةالبلدي  للأمانة /     وفقا لما تقضـ

 .استبعاد العطاء
 

 الاستفسار حول بيانات المزايدة :   2/4
ســـــتفســـــار من  في حـالـة غموض أو عـدم وضـــــوح أي بنـد من بنود المزايـدة  يجـب على المســـــتثمر الا

الأمانة/البلدية خطياً للحصـول على الإيضـاح اللازم قبل تقديمه لعطائه  وذلر بمدة لا تقل عن عشـرة أيام  

من التاريخ النهائي المحدد لتقديم العطاءات  وسـتقوم الأمانة/البلدية بالرد على الاسـتفسـارات كتابة لكل من  

ة أيام قبل الموعد المحدد لفتح المظاريف   اشــترى كراســة الشــروط والمواصــفات في موعد أقصــاه خمســ

 ولن يعول على أية استفسارات أو إجابات شفوية.
 

 معاينة العقار :   3/4
وفق الحدود المعتمدة    على المسـتثمر وقبل تقديم عطائه أن يقوم بمعاينة العقار معاينة تامة نافية للجهالة  

 وأن يتعرف تعرفاً تاماً على الأوضاع السائدة به. 

ويعتبر المستثمر قد استوفى  ذا الشرط بمجرد تقدمه بعطائه  بحيث لا يحق له لاحقاً الادعاء أو الاحتجاج  

 والأعمال المتعلقة بها.  العقاربأية جهالة بخصوص  منطقة 
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كراسة الدليل الإرشادي لإعداد  
لإدارة  الشروط والمواصفات 

 وتشغيل المجمعات التجارية 

  

 ما يحق  للأمانة/للبلدية وللمستثمر . 5

 قبـل وأثناء فتـح المـظاريف 
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 ما يحق للأمانة/البلدية والمستثمر قبل وأثناء فتح المظاريف .5
 

 

 إلغاء المزايدة وتعديل الشروط والمواصفات : 1/5
يجوز للأمـانـة/ للبلـديـة إلغـاء المزايـدة قبـل فتح المظـاريف إذا اقتضـــــت المصـــــلحـة العـامـة ذلـر. ويحق لهـا  

الإضـافة أو الحذف أو التعديل لمضـمون أي بند من بنود كراسـة الشـروط والمواصـفات بموجب خطاب أو  

ا سـ ت التي قامت بشـراء كراسـة الشـروط والمواصـفات  وذلر قبل فتح  إخطار إلى جميع الشـركات أو المؤسـ

ــات به جزء لا   ــس ــركات أو المؤس المظاريف   على أن تعتبر أية إضــافة أو حذف أو تعديل تم إخطار الش

 يتجزأ من  ذه الشروط والمواصفات وملزماً لجميع المتنافسين.

 تأجيل موعد فتح المظاريف : 2/5
ــرورة إلى ذلر  وإذا تم ذلر ف ن  يحق للأمانة/ للبلدية   تأجيل تاريخ وموعد فتح المظاريف إذا ما دعت الضـ

 الأمانة/ البلدية ستخطر جميع مقدمي العطاءات بالتأجيل كتابة.

 سحب العطاء : 3/5
 .قبل الموعد المحدد لفتح المظاريف ئهبسحب عطا لمستثمرلايحق ل            

  عديل العطاء :ت 4/5
ــتثمر إجراء أي تعديل ف ــاحب العطاء لا يجوز للمسـ ي عطائه بعد تقديمه  ولن يلتفت إلى أي إدعاء من صـ

 خطأ في عطائه  بعد تقديمه. بوجود 

 حضور جلسة فتح المظاريف : 5/5
ماع قراءة محتوياتها  ويجب   ة فتح المظاريف في الموعد المحدد لسـ تثمر أو مندوبه حضـور جلسـ يحق للمسـ

سـة المفوض لحضـور جلسـة   ية  مصـحوباً  أن يكون مندوب الشـركة أو المؤسـ فتح المظاريف سـعودي الجنسـ

 بوكالة شرعية أو تفويض من مدير الشركة أو المؤسسة مصدقا من الغرفة التجارية.
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كراسة الدليل الإرشادي لإعداد  
لإدارة  الشروط والمواصفات 

 وتشغيل المجمعات التجارية 

  

 الترسية والتعاقد وتسليم الموقع.6
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 الترسية والتعاقد وتسليم الموقع .6

 

  الترسية  والتعاقد:  1/6
الاســـتثمار  بفتح العرض الفني أولا لدراســـته وتقييمه وفقا لجدول عناصـــر التقييم الفني المحددة   تقوم  لجنة 1/1/6

ــتثمر  ــروط   ولا يعتبر المس ــتثمرين الذين تنطبق عليهم الش  والوارد في الصــفحة التالية  وذلر لتأ يل المس
ــل على   ا لم يحصـــ ادل    70مؤ لا مـ ا يعـ ل ( و و مـ درجـات على الأقـ ث  ثم يتم فتح درجـة  140% من الـ

 بما تراه. العروض المالية للمستثمرين المؤ لين فنيا فقط  وتقديم التوصية لصاحب الصلاحية
ــية  لمراجعة الأمانة/البلدية   2/1/6 ــبوع على الأكثر من تاريخ الترسـ يتم إخطار من رســـت عليه المزايدة خلال أسـ

ل له  تكمال الإجراءات  وإذا لم يراجع خلال  ذه المدة  يرسـ ر يوماً من تاريخ الإخطار لاسـ ة عشـ خلال خمسـ
جعة الأمانة/البلدية بعد المدة إخطار نهائي  ويعطى مهلة خمســة عشــر يوماً أخرى  وفى حالة تخلفه عن مرا

 الإضافية يتم إلغاء حقه في التأجير ومصادرة الضمان. 

الصــلاحية ترســية المزايدة على صــاحب العطاء الثاني بنفس قيمة يجوز للبلدية بعد أن يأخذ موافقة صــاحب   3/1/6
 العطاء الأول  الذي رست عليه المزايدة  ولم يستكمل الإجراءات خلال المدة المحددة.

 الموقع:  تسليم 2/6
يتم تسليم الموقع للمستثمر بموجب محضر تسليم موقع من الطرفين  وذلر بعد توقيع العقد مباشرة ما لم يكن   1/2/6

 نار عائق لدى الأمانة/البلدية يحول دون ذلر  وبشرط ألا تزيد المدة من تاريخ توقيع العقد وتاريخ الاستلام  
 عن شهر واحد. 

توقيع على محضر تسلم الموقع تقوم البلدية ب رسال إشعار خطى للمستثمر على  في حال تأخر المستثمر عن ال 2/2/6
   وتحسب بداية مدة العقد من تاريخ الإشعار.  عنوانه 

 

  



 

 

 

\ 

    

 

 

 

 

 

 

 جدول عناصر التقييم الفني 

 التقييم  الدرجات العناصر الفرعية  معايير التقييم  م 

 
 
 
 
 
 
 
 
1 

 
 
 
 
 
 
 

خبرة المستثمر  
وسمعته وقدرته  

 المالية. 
 درجةث  40(

 درجةث  12خبرة المستثمر(  -1

 عدد المشروعات المماثلة التي نفذ ا المستثمر.  1-1

 القيمة المالية للمشروعات التي نفذ ا المستثمر  1-2

 الخطابات المرجعية من العملاء السابقين.  1-3

 
4 
4 
4 

 

 درجةث  20القدرة المالية للمستثمر( -2
 رأس المال.  2-1
 نسبة السيولة.   2-2
 نسبة الربحية.   2-3
 نسبة المديونية.   2-4

 
5 
5 
5 
5 

 درجات ث:  8سمعة المستثمر(  -3
مدى التزام المستثمر بالسداد في الميعاد لأعمال          3-1

 سابقة مع الأمانة/البلدية. 
حجم المتأخرات عن أعمال سابقة مع   3-2

 الأمانة/البلدية. 
المشكلات التي أثار ا المستثمر مع   3-3

 الأمانة/البلدية. 
 عدد مرات التنازل للغير عن أعمال سابقة.   3-4

 
 
2 
 
2 
 
2 
2 

 
 
 
2 

 
 
 

 المعايير 
 الفنية. 

 درجةث  100(
 

 درجةث  80فهم المستثمر للمشروع ومتطلباته (  -1

 تحليل الموقع.  1-1
 مراعاة المتطلبات البيئية.  1-2

 الإبداع والابتكار في التصميم.  1-3

 الخدمات المقدمة بالمشروع.  1-4

 
20 
20 
20 
20 

 

 درجةث 20التقنية المستخدمة(  -2

 مدى حداثة التقنية المستخدمة.  2-1
 بلد الصنع.   2-2
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10 

  



 

 

 

\ 

    

 

 

 

 

 

 

 

 

 التقييم  الدرجات العناصر الفرعية  معايير التقييم  م 

خطة   3
 المشروع. 

 درجةث  15(

 الجهاز الإداري والفني للمشروع.  -1

 المشروع. خبرة الشركة المسند إليها تنفيذ  -2

مدى تناسب البرنامج الزمني مع فترة التجهيز   -3
 والإنشاء. 

5 
5 
5 

 

خطة التشغيل   4
 والصيانة. 

 درجةث  45(

 الشركة المسند إليها مهام الصيانة والنظافة. -1
 خطة الإحلال والتجديد للمعدات والأجهزة. -2
 نظام مراقبة مخزون قطع الغيار.  -3

15 
15 
15 

 

 درجةث.   140من الدرجات ( %70المستثمر مؤ لا إذا حصل على ملحوظة: يعتبر  
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لإدارة وتشغيل  كراسة الشروط والمواصفات الدليل الإرشادي لإعداد 
 المجمعات التجارية

 

 الاشتراطات الخاصة  07 
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 الاشتراطات الخاصة .7
 

  مممدة العقد : 1/7
 فترة التجهيز والإنشاء: تبدأ من تاريخ تسلم المستثمر البلدية ثخمسة وعشرون سنةث (سنة 25(مدة العقد  2/7

من مدة العقد للتجهيز والإنشــاء  وتكون  ذه الفترة غير مدفوعة الأجرة  وفي حالة ث  شــهر15(فترة  يمنح المســتثمر  
 عدم قيام المستثمر بالبدء في تنفيذ المشروع خلال الفترة الزمنية المسموح بها للتجهيز والإنشاء يتم فسخ العقد.

 فهم المشروع ومتطلباته : 3/7
 للغرض من المشروع ومتطلباته بأن يراعي ما يلي:يجب على المستثمر أن يبرز في عطائه مدى فهمه 

 تحليل طبيعة الموقع وجغرافيته:1/3/7
 يجب على المستثمر :

 تقييم وحصر الإمكانات والمزايا الطبيعية للموقع والاستفادة منها استفادة تامة. •

 تحقيق التناسق بين المشروع والمنطقة الكائن فيها. •
 مراعاة المتطلبات البيئية وما يتطلبه ذلر من الحفاظ على البيئة والتماشي معها.2/3/7
 الإبداع والابتكار في التصاميم المقترحة.3/3/7

 التقنية المستخدمة: 4/7
يجب على المستثمر أن يعمل على توفير المعدات والأجهزة والإمكانات اللازمة للمشروع  ويراعى أن تكون مسايرة 

 ة وذات كفاءة عالية  ومن مصادر متميزة.للتطورات التكنولوجي
 توفير الجهاز الإداري والفني : 5/7

ــروع بالأعداد الكافية  ــغيل المشـ ــتثمر أن يعمل على توفير الجهاز الإداري والفني الكفء اللازم لتشـ يجب على المسـ
  الأساليب الإدارية والتكنولوجية.والمؤ لات المناسبة  مع ضرورة التدريب المستمر لأفراد  ذا الجهاز على أحدث 

 

 نظام السعودة : 6/7
و عليه المزايدة بتطبيق القرار الوزاري رقم   تثمر الذي ترسـ ــ الخاص 15/4/1426/م/س في  64914يلتزم المسـ  ــــ

 بنظام تعيين السعوديين بالمؤسسات الخاصة.
 البرنامج الزمني للتنفيذ: 7/7

الفني برنامجا زمنيا للتنفيذ متضــمنا المراحل المختلفة للإنشــاء والتشــغيل    يجب على المســتثمر أن يقدم في عطائه          
 ويجب أن يكون  ذا البرنامج متناسقا مع الفترة الزمنية المحددة للتجهيز والإنشاء.

 الصيانة والتشغيل: 7/8
لما تقرره الكتالوجات    يلتزم المستثمر ب جراء صيانة دورية للآلات والمعدات المستخدمة في المشروع وفقا   1/ 8/ 7   

 المرفقة بهذه الآلات والمعدات.
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يلتزم المستثمر ب جراء عملية إحلال واستبدال للأجهزة والآلات والمعدات التي تتعرض للتلف   7/8/2
عمر ا الافتراضي  وبشرط أن توافق الأمانة/ البلدية على الأجهزة والمعدات  وكذلر التي انتهى 

 البديلة الجديدة.
يجب على المستثمر توفير قطع الغيار ومواد الصيانة والتشغيل على نفقته الخاصة  وأن يضع  7/8/3

تظم  نظاما لمراقبة المخزون منها,يضمن مواجهة التشغيل والصيانة مع الإحلال المستمر والمن
للأجزاء التالفة  أو التي انتهى عمر ا الافتراضي  بما يضمن عدم حدوث توقف عن العمل لعدم 

 توافر قطع الغيار والمستلزمات.
يجب على المستثمر أن يقدم للأمانة/البلدية تقريره دوريا ( كل ثلاثة أشهر ث من   7/8/4

تي تمت  مبينا به تفاصيل  مكتب  ندسي معتمد من الأمانة /البلدية عن أعمال الصيانة ال

 الإصلاحات والاستبدالات التي نفذت. 
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كراسة الدليل الإرشادي لإعداد 
لإدارة  الشروط والمواصفات 

 وتشغيل المجمعات التجارية 
 

الاشتراطات   08  

 العامة 
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 الاشتراطات العامة   .8
 توصيل الخدمات للموقع : 1/8

... وغيرها( على مسمئوليته    -هاتف -صمرف صمحي  -مياه -يتولى المسمتثمر توصميل الخدمات للموقع هكهرباء
الخاصمممةي ويتحمل كافة التكاليف والرسممموم المرتبطة بذلىي وعلى المسمممتثمر أن ينسمممق في ذلى مع الإدارة  

 بالأمانة/بالبلدية ومع الجهات ذات الصلة.المعنية  
 الحصول على الموافقات والتراخيص من البلدية والجهات ذات العلاقة: 2/8

يلتزم المسمممممتثمر بعمدم القيمام بتنفيمذ المشمممممروع  قبمل الحصمممممول على الموافقمات والتراخيص من   1/3/8
 الأمانة/البلدية والجهات الأخرى ذات العلاقة.

من أعمال الإنشاء بإشعار الأمانة/البلديةي ليقوم مهندس الأمانة/البلدية  يلتزم المسمتثمر بعد الانتهاء   2/3/8
ل للمواصممفات والشممروط الواردة بكراسممة الشممروط   بالمعاينةي وعمل محضممر يبين أن التنفيذ تم طبقا

 والمواصفات.
 تنفيذ الأعمال:  3/8

ي تنفيذ مثل هذه ف  عمالوسمابقة أ إلى مقاول لديه خبرة  إنشماء المشمروعمهمة   أن يسمندالمسمتثمر   يجب على  
الأنشممطةي كما يجب على  المسممتثمر أن يقدم  شممهادات الخبرة السممابقة للمقاول معتمدة ومصممدقة من الجهات  

 المختصة تثبت حسن تأديته للأعمال التي التزم بها.
 مسئولية الإشراف على التنفيذ لدى المستثمر : 4/8

 ى مكتب هندسي استشاري معتمد يكون من واجباته:يجب أن يسند  المستثمر مهمة الإشراف على التنفيذ إل
 الاشتراى في تسليم موقع المشروع للمقاول. •

مراجعة ومطابقة مخططات ومواصمفات المشمروع قبل مباشمرة التنفيذ ووضمع الملاحظات الفنية عليها   •
 وإبلاغ الأمانة/البلدية بأي خطأ يكون موجودا بها والمقترحات الخاصة بمعالجة الخطأ.

 المتابعة اليومية المستمرة لتنفيذ الأعمال طبقا لمواصفات العقد وأصول الصناعة. •

توجيه المقاول وإعطاؤه المشممممورة الفنية عند اللزوم ي والتي تسمممماعد على إتمام العمل على الوجه   •
 الأكمل.

 التدقيق والاعتماد للمخططات وعينات المواد التي يقدمها المقاول وتقديم التوصيات بشأنها. •

 دراسة المشكلات التي قد تظهر أثناء التنفيذي وإبداء التوصيات اللازمة لحلها.   •

إجراء التغييرات والتعديلات غير الجوهرية في المشممممروع ي والتي من شممممأنها تلافي المشممممكلات ي   •
والتنسمميق بين عناصممر المشممروع المختلفةي بشممرط ألا تتسممبب في أية زيادة في تكلفة المشممروع أو  

المقاولي وأن يتم أخذ موافقة البلدية عليها مسمممممبقاي وعند حدود زيادة ضمممممرورية ي أو  توفير على  
 نقص في التكاليف يتم أخذ موافقة الأمانة/البلدية على الزيادةي  وخصم الوفر على المقاول.

 حق الأمانة/البلدية في الإشراف : 5/8
له للتأكد من التزام المسممممتثمر  للأمانة/ للبلدية الحق الكامل في الإشممممراف على التنفيذ بجميع مراح 1/5/8

ل للاشتراطات والمواصفات الواردة بكراسة الشروط والمواصفات.  بالتنفيذ طبقا

نفيذه  يلتزم المسممممتثمر بتلبية متطلبات الأمانة/البلدية فيما يتعلق بأوامر التغيير والإصمممملا  لما تم ت 2/5/8
ل للشروط والمواصفات  مخالفا
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أو تعــديلات جــديــدة   لا يجوز للمســتثمر إجراء أية إضــافات   3/5/8
في التصــاميم إلا بعد موافقة الأمانة/البلدية  وفى حالة الموافقة يتعين على المســتثمر أن يقدم للأمانة/ للبلدية 

 مخططات كاملة من المواصفات الفنية من أجل الحصول على الموافقة الخطية والترخيص اللازم.
 والمكتب الاستشاري:تقرير المقاول  6/8

تنفيذ جميع الأعمال وقبل الســماح بالتشــغيل يقدم كل من المقاول والاســتشــاري المشــرف على التنفيذ    بعد الانتهاء من
ــروع ومطابقته   ــئوليتهما عن تنفيذ المش ــتثمر   يوضــحان فيه مس ــمي عن طريق المس تقريرا إلى الأمانة بخطاب رس

  للمواصفات.
 مخصص له :استخدام العقار للغرض ال 7/8

لا يجوز للمســـتثمر اســـتخدام العقار لغير الغرض المخصـــص له فى إعلان المزايدة  وأي مخالفة لذلر يترتب عليها  
 فسخ العقد  وسحب العقار من المستثمر. 

  التأجير من الباطن أو التنازل عن العقد : 8/8
ــتثمر تأجير العقار أو جزء منه   ولا   ــول على موافقة خطية من  للغير إلا بعد   التنازل عن العقد لا يحق للمسـ والحصـ

ة  ديـ ة/البلـ انـ ا للموقفالأمـ دير ـ اء على تقـ ة أو الرفض بنـ ا الموافقـ ه نفس    والتي يحق لهـ ازل لـ على أن تنطبق على المتنـ
 شروط المستثمر الأصلي.

 
 

 ة:موعد سداد الأجرة السنوي 9/8
تسـدد أجرة السـنة الأولى عند توقيع العقد  وفي حالة عدم  التزام المسـتثمر بالسـداد في الموعد المذكور يتم مصـادرة 
ــا إيجار السنوات التالية  فيتم سداده في بداية كل سنة إيجارية  وبحد  ــ ــ ــ ــ ــ ــ ــ ــ ــ الضمان البنكي المقدم من المستثمر  أم

 جارية.أقصى عشرة أيام من بداية السنة الإي
 متطلبات السلامة والأمن : 10/8

 يلتزم المستثمر بما يلي :
اتخاذ كافة الإجراءات والاحتياطات اللازمة لمنع وقوع أضـرار أو حوادث تصـيب الأشـخاص  أو الأعمال   1/10/8

 أو الممتلكات العامة والخاصة.
تمنع تعرض المارة عدم شـغل الطرن  أو إعاقة الحركة المرورية  وتوفير متطلبات الحماية والسـلامة التي   2/10/8

 أو المركبات للحوادث والأضرار.

 إلزام العاملين بارتداء وسائل الأمن والسلامة  أثناء القيام بأعمال التنفيذ. 3/10/8

يكون المســتثمر مســئولاً مســئولية كاملة عن كافة حوادث الوفاة  وإصــابات العمل  التي قد تلحق بأي من  4/10/8
ل  أو ت العمـ امهم بـ اء قيـ ال والموظفين أثنـ اطـات  العمـ احتيـ ه بـ دم التزامـ ات  نتيجـة عـ ارة أو المركبـ المـ لحق بـ

الســلامة أثناء تأدية العمل  ويتحمل وحده كافة التعويضــات والمطالبات  أو أى تكاليف أخرى  وليس على 
 الأمانة/البلدية أدنى مسئولية عن ذلر.

 إلغاء العقد للمصلحة العامة: 11/8
ــمت المقامة  ــتثمر عن قيمة المنش ــخ العقد للمصــلحة العامة  وفي  ذه الحالة يتم تعويض المس يحق للأمانة /البلدية فس

 بالموقع   وإعادة القيمة الإيجارية المتبقية من تاريخ إلغاء العقد إلى تاريخ انتهاء السنة التعاقدية. 
 تسليم الموقع للأمانة / للبلدية بعد انتهاء مدة العقد: 12/8
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لإدارة وتشغيل  كراسة الشروط والمواصفات الدليل الإرشادي لإعداد 

 المجمعات التجارية
 

  

 الاشتراطات الفنية 09 
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 الاشتراطات الفنية 09
 

 تجديد المجمع التجاري:   1/9
 مبانيه ومرافقه ليؤدي وظيفته بطريقة سليمه.يلتزم المستثمر بتجديد المجمع التجاري بجميع  1/1/9
في حالة ترميم بعض العناصــر الإنشــائية ف نه لا يســمح باســتخدام مواد كيميائية مصــنعة أو غير مقاومة   2/1/9

 للحريق
 اشتراطات السلامة والوقاية من الحريق:  2/9

المبنى من مواد ذات   اسـتخدام مواد إنشـاء وتشـطيبات غير قابلة للاشـتعال ومراعاة أن يكون الأثاث ومحتويات  .1
 قابلية اشتعال منخفضة ومناسبة لنوعية الاستخدام بالنسبة للمطابخ ودورات المياه.

 يجب توفير مخارج للطوارئ على مسافات مناسبة وتؤدى إلى مناطق آمنة حسب تعليمات الدفاع المدني. .2
فاء للحريق عن طريق الرش تركيب نظام متطور للإنذار عن الحريق مع أنظمة كشف الدخان  وكذلر نظام إط .3

التلقائي للمياه  مع ضـــرورة توفير أجهزة إطفاء حريق يدوية توزع على أماكن مناســـبة حســـب الاشـــتراطات 
 الفنية للدفاع المدني.

يراعى عند تصـــميم وتركيب كافة التجهيزات والخدمات الكهربائية والميكانيكية وغير ا من التجهيزات أن يتم   .4
 حتمالات حدوث الحريق وانتشاره من منطقة لأخرى.ذلر بطريقة تقلل من ا

ــحة من المبنى ليتم اتباعه من قبل مرتادي المبنى في  .5 ــع مخطط للإخلاء (مخطط  روبث في أماكن واضـ وضـ
 حالة الحريق.

 أخذ موافقة إدارة الدفاع المدني بالمنطقة فيما يتعلق بمتطلبات السلامة التي يجب تأمينها في المشروع. .6
الالتزام باشــتراطات الســلامة والوقاية الصــادرة من المديرية العامة للدفاع المدني وما يســتجد عليها من يجب   .7

 ث.3تعديلات ـ ملحق رقم (
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لإعداد    الإرشادي  الدليل 

الشروط   كراسة 

لإدارة  والمواصفات  

 وتشغيل المجمعات التجارية 

 

   

   

 المرفقات (الملاحـــقث 010 
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 (  7/  6نموذج عطاء يقدم في مزايدة بالظرف المختوم هنموذج  1/
 

 المحترم.      سعادة رئيس بلدية: محافظة أبو عريش  
 ـ   المتضمن رغبتكم تأجير موقع في مدينة     14إشارة إلي إعلانكم المنشور بالصحف بتاريخ        /      /       
 أبو عريش                               لاستثماره في إقامة  وتشغيل 

ك علي  واطلعنا  صورته  المرفق  الإيصال  بموجب  المنافسة  ومواصفات  شروط  لكراسة  شراؤنا  تم  افة  وحيث 
 الاشتراطات الخاصة بهذه المنافسة  كما تم معاينة العقار على الطبيعة معاينة تامة نافية للجهالة .  

نتقدم لسعادتكم بعرضنا لاستئجار العقار الموضح أعلاه بأجرة سنوية قدر ا (                        ث (                   ث  
  من    %25  فات بعد توقيع جميع صفحاتها من قبلنا وضمان بنكي يعادلريال  وتجدون برفقه كراسة الشروط والمواص

  أجرة سنة كاملة وكافة المستندات المطلوبة في كراسة الشروط والمواصفات. 

  اسم الشركة 

  رقم السجل التجاري 

 بتاريخ   صادرة من 

  نوع النشاط 

 جوال  فاكس  اتف 

 الرمز  ص.ب 

 .................................................................................................................. العنوان:  
 

 الختم الرسمي       التوقيع 
 

 التاريخ
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 المخطط العام للموقع  10/2
 هالرسم الكروكي للموقع( 
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 (6/3نموذج محضر تسليم عقار للمستثمر ه نموذج  10/3

 محضر تسليم عقار 

 الرقم: 
 هم14/        /            التاريخ:   
 العقار رقم: 

 بلدية 

 رقم عقد التأجير:                                                   تاريخه: 
 اسم المستثمر: 

 إقممممممرار 
 أقر بأنني قد استلمت بموجب هذا المحضر العقار المذكورة بياناته عالية  في ........................

هممممي لاستخدامه في إقامة وتشغيل وإدارة ...................... بموجب عقد  14بتاريخ      /      /      
.................................. وقممد قمممت الإيجممار المبرم مع بلممديممة/ أمممانممة ..............................

ل وبأنني قبلته علي حالته في تاريخ استلامه.  بمعاينته معاينه تامة نافية للجهالة شرعا
 هويشمل ذلى الأرض والموقع والمنشآت والملحقات وأية تجهيزات أخري(

 وعليه أوقع
 ..............................التوقيع ....................................   الختم ....

 رئيس بلدية .......................................
 التوقيع ............................................

 
 

 مممممممم صورة لملف العقار 
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 نموذج تفويض بالاستعلام البنكي 10/4
  

.............................................. بصفتي ممثلال قانونيال عن شركة /  أفوض وأصر  أنا الموقع أدناه / 

 مؤسسة ........................................... لأمانة/ البلدية بالحصول 

 

على مـا يفيـد الحـالـة المـاليـة للشـــــركـة/ المؤســـــســـــة ومقـدرتهـا المـاليـة على تمويـل وتشـــــغيـل مشـــــروع  
 .................... محل المزايدة رقم...................

والمعلن عنها بتاريخ   /    /       وكذا السـمعة المالية من خلال تعاملها مع البنور  وذلر دون التطرن      لسنة 
 إلى تفاصيل الحسابات والأرصدة المالية للشركة.

 ......الاسم : ..........................................................
 الصفة : ................................................................
 التوقيع : ................................................................
 التاريخ : ................................................................

 لتوقيع من كل من البنور المتعامل معها على حدة.ملحوظة : يجب التصديق على ا
 

 التوقيع        اسم البنر
 ختم البنر
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 إقرار من المستثمر  10/5

 
 

  يقر المستثمر بما يلي: 
 اطلع على كراسة الشروط والمواصفات ومرفقاتها وأنه ملتزم بما جاء بها.   -1

 اطلع على جميع النظم السعودية المعمول بها ذات الصلة بموضوع المزايدة وعلى وجه خاص:   -2

في   38313/ب/ 3لائحة التصرف بالعقارات البلدية الصادرة بموجب الأمر السامي الكريم رقم  ▪
   ـ09/1423/ 24

 المعروض للتأجير معاينة  تامة نافية للجهالة.  عاين الموقع  -3

 
 

 
 الختم    التوقيع  
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 نموذج العقد 10/6
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 العقد.................................. رقم 
 تاريخ العقد................................ 

 عقد تأجير   
 إنه في يوم......................................الموافق......./......./.................تم الاتفان بين كل من : 

التوقيع   في  الأمانة/البلدية............................................ومقر ا.....................................ويمثلها  على  اسم 
 طرف أول ...........................................بصفته..................................................  ذا العقد....... 

العنوان  

............................................................................................................................. ........

 ..... 

.. تف............................................................فاكس...........................................................  ا

 ............ 

ص.ب...........................................المدينة.....................................الرمز  

 .................. البريدي............. 

البريد  

......... الإليكتروني..................................................................................................................

 ...... 

المستثمر.............................................................................  ................................ اسم 
    .......... 

  / شركة 
 ...... مؤسسة........................................................................................................................ 

تجارى   رقم.............................................صادر  سجل 
 من........................................بتاريخ....../..../...... 

 ... ويمثلها في التوقيع على  ذا العقد.....................................................بصفته................................... 
 ي طرف ثاننه في التوقيع....................................................بالتفويض رقم.............................وينوب ع 

العنوان  

............................................................................................................................. ........

 .......... 

.................  اتف............................................................فاكس............................................ 

 ......... 
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الرمز  .  ....................................... المدينة ........................................ص.ب 

 .............................. البريدي

البريد  

....................................................................................................... الإليكتروني

 ................... 

.. بــخــطـــاب  ــهــيـــة  ــت ــمــن ال الإجــراءات  عــلــى  ــنـــاء  ........ .. .............ب رقــم   ........  ...............

لطلب المقدم من الطرف الثاني لاســتثمار العقار الموضــحة  القاضــي بقبول ا................. /..... / .....في

 بياناته  فقد اتفق الطرفان على ما يلي:

 

المادة 

 ىالأول

 تعريف لمفردات العقد.  :

المملوكة  :  الموقع    الأرض   و 

والمحددة   للأمانة/البلدية 

   .أماكنها في  ذا العقد

الموضحة   :  العقار   الأرض   و 

في   أدناه  وصف  بياناتها 

 العقار. 

 المشروع 

 

إقامته  :  المراد  النشاط   و 

المستثمر  قبل  من  وتشغيله 

بياناته  المحددة   الموقع  على 

 كما  و موضح أدناه. 

العلاقة ذات   الجهات 

 

وغير  :  الحكومية  الجهات   ي 

علاقة  ولها  الحكومية 

الناحية  من  بالمشروع 

أو   الرقابية   أو  التنظيمية  

ال  تقدم  التي  أو  خدمات  الفنية  

 الأساسية للمشروع. 
 

 

 

 مستندات العقد :
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المادة    

 الثانية 

 المستندات التالية مكملة ومتممة ومفسرة لبعضها البعض و ى تشكل مستندات العقد:

 كراسة الشروط والمواصفات الفنية وملحقاتها. -1
 نموذج العطاء المقدم من الطرف الثانى. -2

 المقدمة من الطرف الثاني.الرسومات والمواصفات والتصاميم  -3

ــلات المتبادلة بين الطرفين فى مرحلت -4 اتفق الطرفان على اعتبار ا    يتقديم العطاءات وقبول العرض والت  يالمراسـ
 ضمن مستندات العقد.

المادة 

 الثالثة

 وصف العقار :

 بموجب  ذا العقد قام الطرف الأول بتأجير الطرف الثاني العقار الوارد بياناته فيما يلي:  

 نوع العقار: 

 موقع العقار:  

    المدينة     : 

 حدود العقار: هحسب الكروكي المرفق(  

 مترا    بطول                                                     شمالا:   ▪
 مترا    بطول                                                     جنوبا:   ▪
 مترا    بطول                                                     شرقا:   ▪
 مترا    بطول                                                     غربا:   ▪

 مساحة العقار:  

 المساحة الإجمالية:(                         ث   ▪
 مساحة المباني:                متر مربع   ▪

المادة 

 الرابعة

 الغرض من العقد  :

ولا                         الغرض من العقد  و اســتثمار الموقع الموضــحة بياناته أعلاه  لإنشــاء وتشــغيل  

 يجوز استخدامه لغير الغرض المخصصة له.

 مدة العقد  : الخامسةالمادة 

تبدأ من تاريخ تســــلم المســــتثمر للعقار من    ث    (ث   مدة العقد (

 الأمانة/ البلدية  بموجب محضر تسليم موقع من الطرفين خلال شهر على الأكثر من تاريخ توقيع العقد. 
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 فترة التجهيز والإنشاء  : السادسةالمادة 
ــاء  و ى تعادل      ث (  يعطى المستثمر فترة ( من المدة   %5ث للتجهيز والإنشــ

 المحددة في المادة الخامسة من العقد  و ى فترة زمنية غير مدفوعة الأجرة.
 الإيجار السنوي  : السابعةالمادة 

ريال فقطث ويتم سـداد إيجار السنة الأولى       ريال (  الإيجار السنوي للعقار
 عند توقيع العقد  أما أجور السنوات التالية  فيتم سداد ا فى بداية كل سنة  وبحد أقصى عشرة أيام من بداية السنة 

 التزامات المستثمر   : الثامنة المادة 
 يلتزم الطرف الثانى المستثمر بموجب  ذا العقد بما يلى :

ــول على التراخي -1 ص اللازمة من الأمانة/البلدية ومن الجهات الأخرى ذات العلاقة قبل البدء فى تنفيذ  الحصـ
 المشروع.

 تنفيذ المشروع خلال المدة المحددة للتجهيز والإنشاء. -2

توفير وســـائل الأمن والســـلامة اللازمة لحماية الأشـــخاص والممتلكات الخاصـــة والعامة حســـب تعليمات  -3
 الجهات ذات العلاقة.

 المشروع وفقاً للشروط والمواصفات والمخططات المرفقة بهذا العقد.تنفيذ  -4

الحصـول على موافقة الأمانة/البلدية على اسـم الجهة الاسـتشـارية المكلفة بالإشـراف على تنفيذ المشـروع   -5
 والتأكد من تنفيذه وفقاً للشروط والمواصفات والمخططات المتفق عليها.

ــول على الموافقة الخطية من الأ -6 ــرورية  الحصــ ــافات أو تعديلات يرا ا ضــ مانة/البلدية قبل عمل أية إضــ
 للمشروع.

 سداد الرسوم والضرائب المتعلقة ب نشاء وتشغيل المشروع وتحمل تكاليف توصيل الخدمات للموقع. -7

 تشغيل وصيانة المشروع وفقا للشروط والمواصفات المحددة من الأمانة/البلدية ومن الجهات ذات العلاقة. -8

 رة السنوية وفق المادة السابعة من  ذا العقد.سداد الأج -9

 الرقابة على تنفيذ العقد : التاسعةالمادة 
للأمـانـة/للبلـديـة والجهـات ذات العلاقـة الحق فى الرقـابـة على المشـــــروع فى أى وقـت خلال مـدة العقـد. ويلتزم الطرف 

 بجميع تعليمات الجهة المشرفة على التنفيذ المعينة من الطرف الأول. الثانى
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المادة 
 العاشرة

 الالتزام بالنشاط المحدد  :

 لا يجوز للمستثمر استخدام الموقع لغير الغرض المخصص له والوارد في المادة الرابعة من  ذا العقد.
 

الحادية  المادة 
 عشر

 التنازل عن العقد  :

يحق للمســـــتثمر تـأجير كـل أو جزء من الموقع المؤجر لـه على الغير  أو التنـازل عن العقـد إلا بموافقـة خطيـة من لا 
 الأمانة/ البلدية

 الغرامات والجزاءات   : الثانية عشر المادة 
ــتثمر تطبق عليه الغرامات والجزاءات الواردة بلائحة الغرامات والجزاءات ع  ن  فى حالة حدوث مخالفات من المســ

/ و 5367/4 ـــــ والتعميم الوزارى رقم  6/8/1422فى   218المخالفات البلدية الصادرة بقرار مجلس الوزراء رقم  
ات والجزاءات فـ ن 1423/ 25/1ف فى   ة الغرامـ ات بلائحـ الفـ دم ورود جزاءات لبعض المخـ ة عـ الـ  ــــــــــ. وفى حـ

 للأمانة/للبلدية الحق في تقدير الغرامة التي تتناسب مع حجم المخالفة.
 فسخ العقد : الثالثة عشر لمادة ا

يجوز فســخ العقد مع بقاء حق الأمانة/البلدية في الرجوع إلى المســتثمر فيما لحقها من ضــرر بســبب ذلر فى أى من 
 الحالات التالية :

 التنفيذ خلال فترة التجهيز والإنشاء المسموح بها. إذا تأخر المستثمر عن البدء فى -1
إذا استخدم الموقع لنشاط يخالف النشاط المتفق عليه فى العقد  أو قام بتأجير النشاط كلياً أو جزئياً  أو تنازل   -2

عنه للغير دون موافقة خطية من الأمانة/البلدية  وذلر بعد إنذاره لتصــحيح الوضــع  ومضــى خمســة عشــر 
 ريخ إخطاره بالإنذار.يوماً من تا

إذا تأخر فى تســديد الأجرة عن المدة المحددة له بعد إنذاره  ومضــى خمســة عشــر يوماً من تاريخ إخطاره  -3
 بالإنذار.

إذا ثبت أن المسـتثمر قد شـرع بنفسـه أو بوسـاطة غيره بطريق مباشـر أو غير مباشـر في رشـوة أحد موظفي     -4
 الأمانة/البلدية للحصول على العقد.

إذا أفلس  أو طلب إشــهار إفلاســه  أو ثبت إعســاره  أو صــدر أمر بوضــعه تحت الحراســة  او جرى حل  -5
 الشركة وتصفيتها.

   م ورثته خلال شهرين من وفاته بطلب للاستمرار فى تنفيذ العقد.إذا توفى المستثمر  ولم يتقد  -6
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 إلغاء العقد  : الرابعة عشر المادة 
يجوز للأمانة/للبلدية بعد موافقة وزير الشئون البلدية والقروية إلغاء العقد  قبل انتهاء مدة التأجير أو الاستثمار  لأسباب  

 المستأجر أو المستثمر بذلر  وانقضاء ثلاثة أشهر من تاريخ إشعاره. تتعلق بالمصلحة العامة  بعد إشعار 
الخامسة  المادة 

 عشر
 المنشآت المقامة على العقار  :

يلتزم المستثمر بأن تكون المنشمت  والتجهيزات المقامة على العقار  ي من حق الأمانة/ للبلدية بعد انتهاء مدة العقد  وعلى  
ويتم الاستلام بعمل محضر تسليم للمنشمت والتجهيزات بكاملها  يثبت فيه صلاحيتها للعمل     المستثمر تسليمها بحالة جيدة 

 . ويوقع من الطرفين  بشكل جيد 
السادسة المادة 

 عشر
 مرجع العقد :

  38313/ب/3فيما لم يرد فيه نص فى  ذا العقد تسرى أحكام لائحة التصرف بالعقارات البلدية الصادرة بالأمر السامى رقم  
   ـ 23/9/1423 فى

السابعة  المادة 
 عشر

 الفصل فى النزاع بين الطرفين :

في حالة وجود خلاف بين الطرفين فيما يتعلق بتنفيذ بنود العقد  ف ن ديوان المظالم  و الجهة المختصة بالفصل فيه بموجب  
في   73671الصادرة بالقرار الوزاري رقم  المادة الثالثة عشر من التعليمات التنفيذية للائحة التصرف بالعقارات البلدية 

  ـ.  12/1426/ 24
 شروط أخرى : الثامنة عشر المادة 

 الشروط الخاصة
............................................................................................................................. .............

 .... 
............... ...........................................................................................................................

 .. 
.................................................................................................................................. ........

 . 
التاسعة  المادة 

 عشر
:  

يقر الطرفان أن العنوان الموضح بصدر  ذا العقد   و العنوان الذى يمكن للطرف الأول أن يرسل عليه المراسلات 
قد استلمها بمجرد إرسالها إليه على العنوان   والمكاتبات إلى الطرف الثانى بخصوص  ذا العقد  ويكون الطرف الثانى 

 المذكور  وفى حالة تغييره يتم إخطار الطرف الأول بخطاب مسجل. 
 والله ولى التوفيقييي

 
 حرر  ذا العقد بتاريخ   /   /        من ثلاث نسخ أصلية سُلمت منها نسخة للطرف الثانى واحتفظ الطرف الأول بنسختين. 

 الأول الطرف                           الثاني الطرف 
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